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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: WOJT GMINY ZALUSKI

2. RODZAJ PISMA"
O 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® OJ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
(] 3.1. plan ogolny gminy
& 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[ 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: vvojewoaziwo:mazowieckie

Powiat: . Gmina:

Ulica: , Nrdomu: Nr lokalu:

Miejscowosc: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):

NF tel. (NIEODOWIGZKOWO): . ...coiiiiitiiitiiiriiiieieses st s s s e s e b e b e e es e ae e rn e ea s ea e e s e e s een e s e s a s a e n e sn e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

[ tak X nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY
(Nieoboma,zkowo)

= | PP WOIBWOAZIWO: ...ttt et e
Powiat: ..o mmanssisnimiiammie OITIINEL: o505 wivmvm s i ol R G B A S B D S
][ o7 | SIS Nr domu: ...... Nr lokalu: .
MIEJSCOWOSE: ... iiiiiiiiiiiiiii e Kod poc.ztowy ..............................................
6. DANE PELNOMOCNIKAY i S R A R TR
(Nieobowigzkowo)

(0 petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

I T BEWISKO: - m e s e s v S A e S i Y S 0 i S B N A G i s o T Vs s R s
1 | R ——— WOJBWOUZIWO: ..ottt e et e e e e nn e e e e
Powiat: ... €311 - PPN
e T T T Nrdomu: ...... Nrlokalu: ooz
MIBJSCOWOSE: ....uivinieieiiii e KOd POCZIOWY ... e e
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...........cooiiiiiiiiiiiiiii
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .............coooiiiiiiiiiiii e




7. TRESC PISMA

7.1 TRESC: Wnosze o wprowadzenie zmian do projektu MPZP, wynikajgcych z analizy obowigzujgcego planu
oraz projektu uchwaty.

1. Zmiana charakteru terenu wzgledem obowiazujacego planu

Projekt planu znaczgco rozszerza przeznaczenie terenéw (U-P) o funkcje produkcyjne, magazynowe i
logistyczne, bez wystarczajgcych ograniczen ucigzliwosci.
W obowigzujgcym planie funkcje te byty ograniczone poprzez:

e zakaz ustug ucigzliwych
» zakaz inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
* wymog nieprzekraczania ucigzliwosci poza granice dziatki

Wnosze o przywrécenie tych zapiséw w sposéb jednoznaczny.

2. Parametry zabudowy niedostosowane do otoczenia
Projekt planu dopuszcza:

e wysokosc zabudowy do 30 m

* intensywnosc zabudowy do 3,6

» zabudowe do 60% powierzchni dziatki

Parametry te sg charakterystyczne dla duzych obiektéw magazynowych i przemystowych i nie sg adekwatne
do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i funkcji spotecznych.

Whnoszeg o:
e ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 10—-15m
s ograniczenie intensywnosci zabudowy do max: 1,2 "

* Zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki

3. Niewystarczajacy udziat powierzchni biologicznie czynnej

Projekt planu przewiduje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%, podczas gdy
obowigzujgcy plan przewidywat znacznie wyzsze wartosci (40-50%).

Whnosze o zwigkszenie tego wskaznika do min. 30-40%. |

4. Brak wystarczajacych ograniczen funkcji uciagzliwych
Projekt planu nie zawiera jednoznacznych zapisdw ograniczajacych:
s centra logistyczne
e  magazyny wysokiego skiadowania
e dziatalnos¢ generujacg intensywny ruch cigzarowy
Whnosze o:
* dopuszczenie wylgcznie uslug nieucigzliwych, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki

¢ wykluczenie lokalizacji obiektow logistycznych i magazynowych o duzej skali/ wielkopowierzchniowych, oraz
struktur generujgcych intensywny ruch transportowy, przy dopuszczeniu niewielkich obiektéw lokalnych

e ograniczenie obstugi transportem ciezkim, szczegdlnie w godzinach nocnych



5. Ochrona funkcji mieszkaniowej i spotecznej

Obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie:

zabudowy mieszkaniowej

szkoly i dziecigcego klubu malucha

kosciota

zabytkowego parku ze zbiornikami wodnymi objetego ochrong konserwatorskg
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”

terendw lesnych i przyrodniczych stanowigcych siedlisko dzikiej fauny (w tym m.in. sarny, tosie,
ptactwo)

Wnosze o:

wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego wytgcznie dziatalnos¢ nieucigzliwa, ktorej oddziatywanie nie
wykracza poza granice dziatki

wprowadzenie obowigzku ograniczenia emisji hatasu i swiatta, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie na tereny mieszkaniowe oraz przyrodnicze

dostosowanie skali i charakteru zabudowy do istniejgcego otoczenia, w szczegolnosci poprzez
ograniczenie wysokosci i intensywnosci zabudowy

wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych
stosowanie rozwigzan zabezpieczajgcych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu

6. Warunkowanie realizacji inwestycji

Wnosze o:

powigzanie realizacji nowej zabudowy z wczesniejszym zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury
drogowej i technicznej, dostosowanej do przewidywanej skali i funkcji inwestycji, pomijajgcej tereny
zabudowane.

w szczegolnosci zapewnienie uktadu drogowego ograniczajgcego negatywny wptyw ruchu na
tereny zabudowy mieszkaniowej

z wykluczeniem wykorzystania istniejacych drég lokalnych przebiegajacych przez tereny
zabudowy mieszkaniowej do obstugi ruchu pojazdow cigzarowych

7.0chrona zasobow wodnych i warunkéw gruntowo-wodnych

Wnosze o:

wprowadzenie zapisow zapewniajagcych ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” jako kluczowego zrodta zaopatrzenia w wode dla mieszkancow
gminy

wykluczenie lokalizacji inwestycji mogacych powodowac ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych
lub pogorszenia ich jakosci, w tym dziatalnos$ci zwigzanej z mozliwoscig przedostawania sig
substancji szkodliwych do gruntu

zachowanie naturalnych warunkow infiltracji wod opadowych poprzez ograniczenie nadmiernego
uszczelniania powierzchni terenu ( duzych powierzchni betonowych)
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wprowadzenie obowigzku zagospodarowania wod opadowych w sposob niepowodujacy ich
zanieczyszczenia oraz zapewniajacy ich bezpieczne wsigkanie do gruntu

8. Zielen izolacyjna, strefa buforowa i ochrona krajobrazu

Wnosze o:

wyznaczenie od strony terendw zabudowy mieszkaniowej strefy buforowej o szerokosci min. 300 m,
w ktdrej wyklucza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych, magazynowych i logistycznych, oraz
dopuszcza sig wytacznie funkcje nieuciazliwe, w szczegolnosci z zakresu ustug lokalnych, zabudowy
jednorodzinnej, zieleni urzadzonej i rekreaciji

min.30 m
zachowanie i wzmocnienie powigzan z terenami zieleni i obiektami zabytkowymi
ograniczenie negatywnego wptywu zabudowy na krajobraz kulturowy

ochrona osi widokowych oraz krajobrazu kulturowego

9. Zgodnos$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Whnosze o:

* zapewnienie zgodnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
kierunkami zagospodarowania okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

- w szczegolnosci w zakresie zachowania rownowagi pomiedzy funkcjami inwestycyjnymi, ochrong
srodowiska oraz funkcjg mieszkaniowg zwlaszcza bezposrednio sgsiadujgcych miejscowosci.

* ograniczenie nadmiernego rozszerzania funkcji produkcyjnych i logistycznych w stosunku do
zapisow studium

10. Wniosek koricowy

Projekt planu w obecnej formie prowadzi do intensywnej urbanizacji o charakterze przemystowo-logistycznym,
co stanowi istotng zmiane wzgledem obowigzujgcego planu oraz istniejacego charakteru miejscowosci wbhrew
intencji mieszkancow.

Zaklada rozwdj funkcji o charakterze zewnetrznym (inwestyjnym), przy ograniczonym uwzglednieniu potrzeb
mieszkancow oraz funkcji stuzgcych lokalnej spotecznosci.

Wnosze o wprowadzenie powyzszych zmian w celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju, ochrony tadu
przestrzennego oraz jakosci zycia mieszkancow.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
g [ | S PR
.................................... ] nie




7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®

7.3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektdrych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calosc dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N lerenu)”
.................................... [ tak
Y | sssosvpmegami || svevsssssssneas, DClnie | wrorrrermemeeeeees | omemmememmmmens | i [

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Nie wyrazam zgody

O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.
(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

w  przypadku nazwy zatgcznikéw.®

[0 (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki - zaznaczenia pola nalezy podaé

Jednoczesnie oswiadczam, Zze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Zatuski wynikajgce z Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskigj
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

- 10. ~ | -] S o b a,.-

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pi

P OIS ..reiii e Data: ........coveeniiiiiiiiiinean,

| Y Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
| wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem




powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

?I Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

* W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomacy srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

8 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

") Padaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pozn. zm.).

8 W przypadku dolgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



